Remarques et interrogations aprés arrét
PLAN LOCAL D'URBANISME D'ELLIANT

Synthése des avis
REMARQUES | REPONSES APPORTEES DOCUMENTS MODIFIES
: ' P ZONAGE

Il conviendra de présenter un developpement argumenté ef chiffré de la compatibilité du PLU avec les
documents supra-communaux - (page 2)

Le rapport de présentation est complété en ce sens.

Les chiffres évaqués par la DDTM ne renvoient pas aux mémes informations :

P 156 et p 183 : Le rapport de présentation éveque 8,3 ha de zones AU. 1l s’agit du total des zones AU {zones
constructibles, voiries existantes etc.}.

P 129 : Le rapport de présentation éveque le PADD et affiche une fourchette de terrains constructibles entre 7 et 8 ha. Aucune modification
P 142 : Le rapport de présentation évoque 7,8 ha, Cefa correspond aux zones exploitées qui sont impactées par les
zones AU, Toutes les zones AU ne sant pas exploitées (voirie, chemins existants...).

Le chiffre exact des zanes constructibles est de 7,8 ha.

Himporte danc de rectifier ces nombreuses incohérences concernant les chiffres annoncés dans le rapport
de présentation - (page 3}

Le rapport de présentation annonce gue seules des zones 1AUh destinées 4 I'habitat sont prévues dans le
PLU. Oz, le $CoT de Concarneau Cornouaille Agglomération stipule que “Les PLU prévoiront un étalement
dans fe temps de la consommation de ces espaces dans le cadre d'une programmation contrdlée et
différenciée des surfaces a urbaniser 4 court terme {1AU) et 3 moyen et long terme (28U)" - (page 3)

La commune maitrise plus de 50% des zones classéas AU a vocation d'habitat {par ailleurs ces derniéres sent assez
limitées en superficie). U'ouverture a l'urbanisation de ces zenes se fera progressivement. Cependant, pour étre
compatilble avec le SCoT, un secteur est reclassé en zone 2 AU (OAP n° 1 rue Pasteur).

Le projet de PLU fait la synthése de I'étude des potentiels fonciers {p.131 & 140 du rapport de présentation)
concernant la densification spontanée des dents creuses, la démolition-reconstruction sur I'existant, la Le rappart de présentation est suffisament explicite en la matiere. Aucune modification
division et le regroupement parcellaire. i conviendra de compléter 'analyse - {page 3)

Cencernant la densité affichée de 20 logements/hectare dans le dessier de PLU, dont # est, par ailleurs, a
abserver qu'elle n’ait pas différenciée par secteur, tei que prévu au document d'crientations et d'objectif
{DOO) du SCoT, il n'est pas possible, en I'état des dennées disponibles, de conclure a ce gue cet objectif scit
respecté ou pas. Par conséguent, il conviendra d'expliciter ia démarche permettant d'arriver a ce ratio -

Les densités affichées dans les OAP sont différenciges (20 logts/ha nette & 15 logts/ha nette). Le respect de ces densités
se fait par la mise en place d'OAP sur tous les secteurs d'extension et sur les principaux secteurs de densification.

Aucune modification

{page 3)
Conformément au code de t'urbanisme, la commune ne fait quiidentifier fes batiments qui peuvent faire 'objet d'un
changement de destination. La COPENAF émettra un avis conforme lors du dépdt du permis de construire. Cependant,
un réexamen de l'identification des batiments indique la construction située a Bothodern {n"47}) n'a plus vocation a étre
Il est a noter que 83 batiments susceptibles de changer de destination sont identifiés sur le reglement conservée, Tous les autres batiments étcilés sont situés a plus de 200 meétres d'exploitations agricoles.
graphique du PLU. Ce potentiel suppiémentaire de logements devrait, en toute rigueur, &tre comptabilisé.  [Les élus ne souhaitent pas reprendre cette liste des batiments repérés. Le passage d'une zone 1 AU en 2 AU modifiant
Un réexamen de l'identification de ces batiments devra étre entrepris - (page 4) le nombre potentiel de logements nouveaux créés en extension (- 35) permet de relativiser le nombre possible par

changement de destination, qui, s'il est difficile, pour ne pas dire impossible aux élus d'en prévoir un nambre exacte,
considérent que tous les batiments pastillés ne ferent évidemment pas I'objet d'un changement de destination {il n'y a
eu gue 14 autorisations lors des 10 derniéres années),

Le rapport de présentation (page 43) présente trés succinctement les zones humides présentes sur le
territoire communal, mais sans présentation de la méthodolagie adeptée, ni d'une typologie détaillée - (page|Linventaire des zones humides est annexé au PLU.
4)

A la lecture du reglement graphigue et de f'inventaire des zones humides, certaines parcelies identifiées
comme zones humides effectives receivent un zonage NL2 {STECAL de "Kerrun Moustoir”), Cette démarche
étant contraire 2 |a préservation des zones humides, les parcelles concernées par des zones humides devront
&tre reclassées Nzh - (page 4)

Aucune parcelle humide n'est concernée par un zonage NL2. Aucune modification

Un sous-chapitre "2.1 les boisements” est consacré a ces boisements représentant environ 725 ha, mais dont
Fapport d'information est trés succinct. i conviendrait donc d'étayer ce sous-chapitre consacré aux Le rapport de présentation est complété en ce sens.
boisements - {page 4}

La méthodologie utilisée pour comprendre le fonctionnement écologique du territaire communal aurait
mérité d'étre explicitée (rapport de présentation) et accompagnée dans le dossier de PLU d'une pianche e rapport de présentation est suffisament explicite en la matiére. Aucune modification
graphigue (échelie 1/10 000} reprenant l'ensemble des informations de la trame verte et bleue - (page 5)

La matérialisation des infrastructures de cette station d'épuration devrait avantageusement &tre visible sur
les réglements graphiques du PLU - {page 5)

Il parait donc indispensable que cette mise a jour soit, une fois terminée, incluse dans ['annexe sanitaire du
PLYU approuvé - (page 5)

te réglement graphique est complété en ce sens,

Ne releve pas de la mission "révision du PLU™, Aucune modification




?a'r”co'ns::équent, une cartographie de I'aptitude des sols devra étre réalisée lors de [z mise & jour du zonage

. [d'assainissement et insérée dans annexe sanitaire du PLY approuvé - {page 5)

Ne reléve pas de la mission "révision du PLU™

Aucune madification

| serait fortement souhaitable de disposer dans les annexes sanitaires de cartographies de cette étude {eau
pluviale), & léchelle du bourg et du territaire - (page 5)

Les annexes présentent déja le plan du réseau EP. Lorsque le schéma directeur des eaux pluviales sera achevé, il sera
annexé au PLU.

Aucune modification

Les arrétés préfectaraux de DUP établissant des périmetres de protection de la ressource en eau destinée 3
la consommation humaine et établissant des servitudes ne sont pas dans le présent dossier de PLU arrété.
Par conséquent, il conviendra d'inclure ces decuments en annexe du PLU approuvé - (page 5)

Les annexes sont complétées en ce sens.

Le plan du réseau d'eau potable concernant I'agglemération est joint dans ies annexes sanitaires. |}
conviendra d'y joindre également fe plan pour l'ensemble du territoire communal - {page 5}

Les annexes sont complétées en ce sens.

Il aurait pu identifier les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques, les haies et
talus remarguables, I'ensemble constituant un marqueur essentiel du paysage communal - {page 6}

Initialement, la groupe de travail souhaitait afficher une préservation des haies au titre du code de 'urbanisme.

Dans un premier temps, la commune avait missionné la chambre d'agricuiture pour mener une étude sur le bocage
communal et identifier fes haies/talus pouvant faire I'objet d’une protection, Cette étude a été arrétée avant son terme
car la charge de travail était trop importante {territoire vaste avec une trame bocagére encore importante).

Dans un second temps, le groupe de travail a souhaité mettre en place une orientation d’aménagement et de
programmation thématique relative & la préservation des haies et talus. Cependant lors de la réunian de travail avec les
PPA (29 mai 2018), CCA a indiqué que cet outil n'était pas opportun car une OAP s'impose dans un rapport de
compatibilité.

A la suite de ces deux désagréments, le groupe de travail a considéré que les haies et talus, relativement bien préservés
jusqu’a présent, étaient déja suffisamment protégés par d'autres réglementations en vigueur telle que les BCAE 7:
maintien des particularités topographiques

Les éléments topoagraphiques sont des éléments structurants du paysage tels que les haies, mares, bosquets...lls sont
concernés par la PAC (Politique Agricole Commune) soit au titre du paiement vert {critére SIE), soit au titre de la
conditionnalité et notamment de la BCAE 7 ""maintien des particularités topographiques
Aucune protecticn au titre de I'urbanisme n’est donc appliguée sur les haies et talus,”

mne

Aucune modification

La liste des sites archéologiques et laurs types de zonages devront étre inséres dans le rapport de
présentation {rubrique spécifigue) - {page 6}

ie rapport de présentation est complété en ce sens.

les sites du « Dolmen de Keringard » et du « Menhir de Cosquerven » devrent, conformément a la demande
de la DRAC Bretagne, faire 'objet d'un zonage N - (page 6)

Le zonage est modifié en ce sens.

Le sous-zonage NL1 relatif au site de la « piscine municipale » et disposant d'infrastructure recevant du
publiic, est régulierement concerné par des inondations de la riviere «le Jet », Le réglement écrit devra étre
adapté en conséquence - (page 6)

Le réglement écrit est complété en imposant une surélévation d'au moins 80 cm par rapport au terrain naturel pour
toute ncuvelle construction,

Le sous-zonage NL2 relatif au site de « Kerrun Moustoir », représentant {e périmatre d'une activité
commerciale de loisir, dont le réglement écrit autorise les destinations de " restauration » et « activités de
service ol s'effectue {accueil d'une clientéle », et donc du public. Ce sous-zonage est concerné par le risque
inondation, répertorié dans I'Atias des zones inondables « L'Gdet, Le Jet et Le Steir - Carte d'inondabilité
hydrogéomorphologique - Planche Qdet 3 », Il apparaft qu'une partie du sous-zehage NL2 est concerné par
ce risque d'inondation et que le réglement écrit n'en fasse pas mention - {page 6}

La zone NL2Z n'est en aucun cas couverte par l'atlas des zones inondables.

Aucune modification

Risques relatifs au radon, au transport de gaz et au PPRT - (page 7)

Le rapport de présentation est complété en ce sens,

Prise en compte du bon périmétre du PPRT

Le rapport de présentation et le zonage sont corrigés en ce sens,

Nuisances sonares - (page 8)

Le rapport de présentation est complété en ce sens,

Sites et sols poliués - (page 8)

Le rapport de présentation est complété en ce sens,

Lignes électriques a haute tension - (page 8)

lLe rapport de présentation est complété en ce sens,

Il importe de compléter les justifications et préeciser ia localisation des secteurs envisagés pour une
appiication de cette mixité sociale dans les secteurs agglomérés type « UB » {renouvellement urbain}, dans le
rapport de présentation, et par une trame sur le réglement graphique. - {pages 8 et 9)

Le rapport de présentation {page 185) identifie les secteurs concernés par des obligations en matiére de mixité sociale.
Ces abligations ont été validées par le SCoT dans son avis.

Cependant, le groupe de travail souhaite mettre 4 jour certaines infarmations :

-La ZAC preposera 16 et non 11 logements aidés,

-Une opération en cours dans le hameau de Pennanéac'’h proposera 5 logements aidés,

-Une future opération située au croisement de la rye Maurice Bon et de fa rue de la Mairie proposera 4 a 5 logements
aidés.

Siton ajoute les 27 logements imposés dans les OAP, le bourg proposera un total d'au moins 53 logements aidés.

OBSERVATIONS ET RECOMMANDATIONS

Rapport de présentation - {page 9}

Le rapport de présentation est corrigé en ¢e sens,




Le SCoT indigue gue e PLU est compatible sur cette thématigue.

UAP’L'Observations générajes - (page 10} o

OAP - Observations particulieres - {page 10) -~

Bien que cette zone d'activités soit mixte (habitat et artisanat), le talus ouest sera préservé dans 'QAP.

Les QAP imposent des obligations dans les chapitres "5.PRCGRAMMATION" de chaque GAP,

Aucune modification

Aucune modificatic

QAP - Mixité sociale - (page 10)
Reglement graphigue - (page 1)

Le réglement graphique est corrigé en ce sens.

Reglement écrit - & titre général - {page 10)

Le réglement écrit est corrigé an ce sens.

Il canviendra de limiter la surface des Jogements de gardiennage - {pagell)

La commune souhaite limiter 4 50 m? de surface de plancher.

Il est indiqué que « une densité minimale de 15 logements / hectare brute », or le SCOT de CCA indique 20
logements par hectare. Une incohérence existe par conséquant - (page 11)

i s'agit bien {en fonction des secteurs) d'une densité de 20 logements par hectare nette et 15 brutte. Comme indiqué
dans l'avis de CCA, le PLU est bien compatible avec le S5CoT.

Il conviendra de s'interroger sur la dénomination des trois STECAL: « NL1», « NLZ » et « NL3 », et |a
confusion que cela entraine dans la « thématique 1 », par rapport aux paragraphes « NL1 », « NL2 » et «NL3
» - (page 11)

Les numéros sont remplacés par des lettres NLa, NLk et NLe. Pour suivre cette logigue, les STECAL AE1, AEZ et AE3 sont
renommes AEa, AEb et Aec.

Aucune disposition de limitation de surface n'est associable, par déduction, au zonage « NL2 » (site de
Kerrun Moustoir} - (page 11)

La commune souhaite compléter le réglement :

-Lemprise au sol de référence correspond 3 I'emprise au sol des batiments existants sur i'ffot de propriété,  la date
d'approbation du présent PLU.

-Les constructions nouvelles et/ou extensions des constructions existantes seront limitées 4 50% de l'emprise au sol.

Aucutne modification

4.1 emprise au sol - (page 11)

Cf remargues de la COPENAF. v

Aucune modification

4.1 emprise au sol - {page 11)

Les extensions sont limitées 3 50 m? en zone A et N.

4.2 hauteurs maximales autorisées - (page 11)

Ne cancerne pas le présent dossier.

Aucune modification

il devra étre indigué gue "la volumétrie et les toitures des extensions devront notamment étre en harmonie
avec celles du batiment principal” - (page 12)

La commune ne souhaite pas modifier son réglement.

Dans ces zonages AC sont autorisés le maintien et ie déveleppement de f'activité extractive des sals (carrigre)
ainsi que I'15D1, sans mentionner le fait que de nouvelles sont autorisées ou non - {page 12)

La commune scuhatte corriger le réglement en autorisant les également les constructions (comme dans le PLU en
vigeur).

L'implantation de Hit hors d'un terrain de camping ddment autorisé ne peut étre admise en I'état. Cette
dispesition du régiement écrit devra dong étre retirée - (page 12)

Considerent que le pétionnaire ne dispose pas d'autorisation de camping, les HLL ne seront pas autorisées dans cette
zone.

Aucune medification

ANNEXES - (pages 13 et 14)

|.es annexes sont complétés en ce sens.

PLAN - {pagel4)

Les plans sont complétés en ce sens,

Concernant I'inventaire dispenible dans ce dossier, i semble étonnant de trouver dans la fiche n°57, la
photographie d'un batiment présentant bien une architecture de caractére, mais ayant semble t-il fait I'cbjet
d'une rénovation compléte et qui est apparemment habité - (page 14)

ta fiche n°57 identifie bien une construction agricole pouvant faire I'objet d'un changement de destination.

Aucune modification

Annexes diverses - (page 14)

Les annexes sont complétés en ce sens.

Fixer a 60 m2 d'une surface minimale initiale des habitations pouvant faire 'objet d'une extension

ANNEXES:

La commune souhaite maintenir le seuil 3 50 m2. Il exisie de nombreuses constructions en campagne qui possédent
une emprise au sol comprise entre 50 et 60 m?2. La commune ne souhaite pas bloguer les éventuelles évolutions de ces
constructions.

Aucune modification

Limiter la surface totale des habitations aprés extension a 250 m2

Le réglement du PLU est modifié en ce sens.

Limiter la hauteur des annexes a 4 métres au fajtage

La commune souhaite maintenir la hauteur a 5,5 m au point le plus haut. Une hauteur de 4 m est un peu juste pour
garer un tracteur ou un camping-car. Le réglement est le méme gu'en zone U et AH (les schémas sont repris en zones A
et NJ.

Il nous semble opportun de ne pas conserver ce dernier secteur ou 3 minima de ne pas retenir les parcelles
en extension d'urbanisation (STECAL de Lanniec) - (page 1)

La commune valide es points suivants :

-Le secteur nord n'est pas modifié. Une construction est déja autorisée sur la parcelle,

-Le secteur sud r’est pas modifié. ! sagit d’'une parcelle non exploitée, clos par des talus et voisine d’habitations.

-le secteur ouest est réduit. La limite du STECAL sera rapprochée de 'habitation.

Conformément a I'avis favorable du commissaire enquéteur, il est décidé d'inclure dans le STECAL une partie {environ 1
000m ?) située au Sud de la parcelle K 2102 et formant un triangle,

Sur le secteur de Bois Daniel, le PLU identifie un espace boisé au sein d'un hameau agricole en zone N. |l nous
semble préférable d'inscrire ce secteur en zone A comme les parcelles environnantes - (page 2)

La commune maintien le secteur en zene N, |l sagit de parcelles végétalisées qui n'appartiennent pas a un exploitant
agricole, Aucune exploitation n’est limitrophe de cette zene N.

Aucune modification

‘| REGLEMENT

Nous demandons que les sites d'expleitation en activité et ceux en activité il y a moins de 5 ans encore ne
présentent pas de batiments étoilés - (page 2}

La commune précise que seuls les batiments en actjvité sont pris en compte (la réglementation en vigueur n'évoque
pas une péricde de 5 ans).

Aucune modification




S

Concernant la planification des secteurs 3 urbaniser, nous estimons regrettable que la résultante de la
|ocatisation des zonages 1AU participe & enclaver deux parcelles agricales sur le secteur Sud Est du bourg -

{page 2}

Les deux parcelles identifiées par la chambre d’agriculture comme enclavées, ne le sont pas.

-La parcelle ouest est longée par le chemin de Keryannic. Un accés peurra étre réalisé.

-La parcelle est ne posséde aucun lien avec la zone 1AUb située juste au nord. Son accés sera toujours possitle,
Enfin, le secteur est appartient 2 la commune et a déja falt 'objet de schémas d'aménagement.

La commune maintien {a jocalisation des zones 1AU.

Aucune modification

sur les points concernant les dispositions d'implantation des annexes, nous recammandons qu'efles soient
inscrites at sein de 'enveloppe des 20 m et que celles-ci ne dépassent pas 3 m de hauteur - (page 3)

ta commune ne modifiera pas le reglement. Ces critéres ont &té étudiés par la CDPENAF.

Aucune modification

Vous recommandez des conditions de distances {100 m} pour les activités de diversification. Il est préférable
de citer les dispositions de Particle L 111-3 du CR sans rappeler de distance - {page 3)

Le reglement du PLU est maodifié en ce sens.

Concernant les régles d'implantation - {page 1)

Les marges de recul apparaissent déja sur le plan de zonage,

S OAP | ZONAGE | REGLEMENT | ANNEXES:

Aucune modification

Concernant les créations d'accés - (page 1)

Le réglement est complété en ce sens.

Concernant les zones humides - {page 1)

Le réglement est complété en ce sens,

Concernant les dessertes par les réseaux - {page 1)

Le régierﬁént est complété en ce sens., ¢

' objectif communal affiché dans le projet de PLU est de 250 logements, ce qui est trés inférieur a celui du
SCoT. Toutefois, ce chiffre ne prend pas en compte la production de logements de la péricde 2013-2618, en
lotissement comme en diffus. |l n’inclut pas non plus le potentiel de changements de destination des
batiments agricofes. l'inclusion de ces données dans le calcul figurant dans le rapport de présentation
permettrait de justifier de fa compatibilité avec le SCoT - {page 1)

Le rapport de présentation est complété en ce sens {il y a eu 75 nouvelles constructions entre 2013 et 2018).

0AP .| 7ONAGE. | REGIEMENT

ANNEXES:

I'Ae recommande de corriger les erreurs présentes dans le rapport et de présenter les plans de zonages 3
des échelles en facilitant la lecture - {page 9)

Tous les plans sont & la méme échelle 1/5000e. Il y a un zoom sur le bourg au 1/2500e.

L OAP . | ZONAGE | REG

Aucune madification

L’Ae recommande d'améliorer le dossier en présentant les enjeux de son territoire et des territoires voisins
avec lesquels le projet communal est susceptible d'interagir - {page 8)

Le rapport de présentation est complété pour répondre 4 cette recommandation.

L'Ae recommande a la commune d'actualiser le document avec les dernigres données démographiques
disponibles, en en citant les sources, et de construire ses hypothéses et son analyse sur les tendances
dégagées de ces données et dans une réflexion intercommunale cohérente - (page 10}

Considérant que le PLU est compatible avec fe PLH et le $CoT, le PADD n'est pas revu.

Aucune modification

L'Ae recommande de procéder a la présentation de la démarche suivie pour construire son projet communal
et I'ayant ameneé a faire ses choix, d'en présenter les alternatives envisagées et de justifier le choix du
scénario du point de vue de I'environnement - {page 10)

Le rapport de présentation est complété pour répondre a cette recommandation,

L'Ae recommande de prendre en compte les effets indirects et cumulés de son projet sur 'environnement
pour &tre en mesure de canstruire un projet de territeire pertinent au regard de ses enjeux - (page 11)

Le PLYU n'est pas revu en ce sens,

Aucune modification

L'Ae recommande de dresser un bilan des indicateurs de suivi issu du dernier PLU - (page 11

Il n'y avait pas d'indicateur de suivi dans le précédent PLU.

Aucune modification

UAe recommande de hiérarchiser les enjeux environnementaux, de définir des indicateurs de suivia la
pertinence évaluée, et de s'engager sur les moyens du portage de cette évaluation - {page 11)

Le PLU n'est revu en ce sens.

Aucune moedification

VAe recommande de revoir les hypoth&ses de croissance démographique, afin gu’elles soient réalistes et
d'intégrer dans la réflexion de développement, une priorité effective aux dents creuses et 4 la mobilisation
du gisement hati, les incidences du mitage et la compatibilité avec le SCoT Concarneat Cornouzille - {page
12}

Le PLU n'est pas revu en ce sens.

Aucune medification

L'Ae recommande 2 [a commune de présenter dans le rapport de présentation une analyse économique qui
justifie les extensions a vocation écenomique présentées (tel que prévu par le code de 'urbanisme) - (page
12)

Cette zone est inscrite dans le SCoT et il y a actuellement de la demande pour s'implanter sur le site. Les rares parcelles
disponibles sont trop petites.

Aucune modification




L’ Ae recommande de justifier le passage de zones N en zones A et d’analyser les incidences li¢es, et
d'expliciter la prise en compte des zones humides dans jes documents ainsi que le classement de ces zones
en secteurs A ou N - {page 13)

Ces éléments apparaissent déja dans le rapport de présentaticn.

La zone naturelle est réduite essentieliement au profit de la zone agricole, puisque ensemble des habitations hors
bourg, souvent classés en zane N dans I'ancien PLU, sont déscrmais classés en zone A.

Les zones humides situées dans un environnement naturel (boisements, fond de vatlons...) sont classées en zone NZH.
Les zones humides situées dans un envirecnnement agricole (cultures, prairies...) sont classées en zone AZH. le
réglement écrit est identique sur ces deux zones.

Aucune modification

’Az recommande de reveir QAP n°10 ~ Kerambars afin de s’assurer de la préservation de la zone humide
limitrophe - (page 13}

L'OAP n°10 n‘empiéte pas sur la zone humide, De plus un talus et un chemin creux matérialisent la séparation entre la
future zone d'extension et la zone humide. L'OAP n'est pas modifide.

L' Ae recommande & la commune de mantrer comment elle entend protéger et renforcer les réservoirs de
biodiversités et leurs connexions, et de traduire ces protections dans le zonage et le réglement - {page 13)

Le rapport de présetnation évaque déja ces différents points.

L’Ae recommande d'évaluer les incidences des rejets de la station d'épuration sur les qualités
physicochimiques et biclogiques du let, et de faire porter son analyse des incidences sur le Jet sur ces
données, en utilisant des projections démographiques réatistes - {page 14)

Les projections démographigues compatibles avec le 5CoT et le PLH ne sont pas modifiées.

.

U'Ae recommande de prendre en compte le risque o exposition au radon dans son projet - (page 14)

Le rappoert de présentation est complété pour répondre a cette recommandation. Le groupe de travailla commune
rappelle que la commune a distribué gratuitement des kits de mesure du radon,

L'Ae recommande & la commune d’asseoir son engagement en matiére de réduction des émissions de gaz a
effet de serre par la proposition de mesures concréates - (page 15)

ie rappert de présentation est complété pour répondre & cette recommandation. Le Plan Climat-Fnergie Territoriai
(PCET) de CCA est évaqué.

Supprimer les éléments de paysage a préserver sur la parcelle 93

Aucune modification

Aucune modification

Le plan de zonage est modifié en ce sens.

s PADD

Autoriser les ouvrages existants dans ie réglement des zones AZH et NZH

Le réglement est modifié en ce sens.

Prescrire 'exception aux éléments de paysage a canserver

Les haies ne sont pas protégées au titre des éléments a protéger. Les boisements les pius proche des ouvrages de RTE
ne sont pas proétégés.

Aucune modification

Reporier et lister les servitudes |4

Les annexes sont complétées.

Synthése des remarques de 'enquéte publique

REMARQUES

REPONSES APPORTEES

19. Grodart Stéphane - parcelle 718 a Croas Ménez Bris, classée A

Les élus répondent favorablement 2 la demande, considérant qu'it y a déja une construction sur la parcelie,

L5. Vertingue iuc - parcelles 797 et 798, classées N. Demande un classement en AU.

L'identification des zones d'extension urbaine a vocaticn d'habitat répond a plusieurs problématiques ;

1. Combien de logements seront créés dans la décennie a venir ?

2. Quelles sont les capacités de densification des zones agglemérées du bourg et du village de Croas Menez Bris ?

3. Quelles sont les capacités de densification des STECAL & vocation d'habitat ?

Le nombre de logement résiduel pourra alors prendre place en extension de la zone agglomérée (au plus prés des
coemmerces et équipements collectifs).

Dans ce projet de PLU, 120 logements prendront place dans 3 zones d'extension {zones AU).

Considérant que ies parcelles 797 et 798 couvrent 5500 m? et que le SCoT impose une densité brute de 15 logements
par hectare, au meins & logements pourraient prendre place sur ce secteur.

Paur que les parcelles 797 et 798 basculent en zone AU, i faudrait donc supprimer 5 500 m? sur les trois zones AU qui
ont été identifiés. ’

Les parcelles restent donc en N.

. REGLEMENT -

“ANNEXES:

Aucune modification

: L16 Nihouarn Jo&! - parceile AB 544 rue de I'fglise, classée N

Les élus estiment la demande recevable étant donné gu'il ne s'agirait que d'une construction dont l'accés est prévu. En
revanche, considérant que la zone constructible comprend un ancien batiment agricole que le demandeur pourrait
requalifier, la zone constructible ne serait agrandie que sur la partie Sud ouest de la parcelle AB 544, sur 500 m?,

LS _Audren Robert - parcelles 975 et 749, classéss Ui

Le batiment a &té construit initialement pour 'instatiation d'un bureau d'études avant d'étre transformé entieérement
en habitation, Les élus considérent qu'il est peu probable qu'une entreprise artisanale s'y installe. En revanche, et
compte tenu du type du batiment, une activité tertiaire pourrait y revenir, ce qui est compatible avec ['habitat et donc
cette parcelle peut passer en zone UB.




¢7. Le Gall Stéphan - Projet d'implantation de pistes d'entrainement (matos, cyelos, remorques, voitures ...)
ainsi que des structures d'accueil et de formations

Les élus souhaitent que le zonage soit modifié pour prendre en compte ia demande. Une bande de 50 m est laissée
agricole entre la zone et le lotissement de Kervran et il est exigé du demandeur gu'ii prévoit un rempart aux nuisances,
notamment, contre les bruits engendrés par son activité.

£ 7. Dupoent Caroline et Steven - batiment non pastilié situé a Keres Vraz

Le batiment est pastillé. Une fiche de repérage est réalisée,

€1. Lamézec {Famille) - deux batiments situés a Penhoat (Elliant), parcelle K 142

Un batiment est pastilié et une fiche est réalisée (le plus grand batimeant). Le plus petit ne rentre pas dans les critéras.

R5. Kergourlay Philibert - deux batiments situés a Kerguinou

Un batiment est pastillé et une fiche est réalisée (parcelle H 1095). Le plus petit ne rentre pas dans les critéres.

C9. Kervran Brigitte - deux batiments situés sur la parcelle 1152 a Kerroué

Un batiment est pastillé et une fiche est réalisée (ie plus grand batiment). Le plus petit ne rentre pas dans les critéres,

L19. OAP 5 : famille Bertholom - si la partie contenant I'habitation est vendue, comment accéder 2 la partie
incluse dans 'OAP ne serait-ce que pour |'entretien du terrain ? (it n'y aurait plus d'accés).

Les élus suggkrent de modifier un accas sur I'OAP : Enlever ['acces repéré 3 'Ouest de la parcelle AC 180 et ie metire a
I'Est de la parcelle.

C3. OAP 8 : Etablissement Foncier de Bretagne. Sclenn leuan - la maison, sise sur la parcelle AB 103, devrait
étre intégrée a '0AP, et non exclue comme cela figure au réglement graphigue

Les QAP sont modifiées en ce sens.

£
-

QAP en général : Observation du commissaire-enquéteur : |l existe un probléme de lisibilité du document
sur le plan de fa numérotation des OAP. Les OAP ont chacune un numére, et il est dés lors inutile de noter «
secteur ou secteur 2 etc... » lorsque plusieurs GAP sont simuitanément décrites sur la méme page
explicative. )

Les CAP sont modifiées en ce sens.

C2.SAFI - jousset Nicolas - parcelles AB 553 et AB 554, au bourg, figurant au zonage UBz de la ZAC du centre
bourg, n'en feraient pas partie.

I s'agit effectivement d'une erreur. Le PLU est corrigé.

a)Emplacements réservés : au bourg rectifier I'erreur de numérotation au réglement graphique en
permutant les numéros de deux ER, 2 et 3

il s'agit effectivernent d'une erreur. Le PLU est corrigé.

b)Il me sambie souhaitable de prévoir au réglement écrit de la zone N {article N4 p. 80) des indications de
hauteurs en reférence 2 'article AH4 p.65

Cette remarque peut également s'appliquer au regiement de la zone A (page 57). Une hauteur identique  la zone AH
permettra de réaliser des surélévations d'habitations existantes,

¢)Ecrire « le futur SDAP » au lieu du SDAP, page 32 du réglement écrit (alinéa 9.3.2}

Nouvelle rédaction : "Lorsgu’il existe, se référer aux régles définies dans le schéma directeur d'assainissement pluvial.”

djCréer un zonage ACzh (carriére de Kerhoantec)

l.es responsables de la carrigre souhaitent la mise en place d'un zonage ACzh. Ce réglement pourrait stipuler que :
sEn secteur ACzh est préférentiellement évité toute occupation et utilisation du sol, ainsi gue tout aménagement,
susceptible de compromettre I'existence, la qualité, Féquilibre hydraulique et biclogigue des zones humides

*En secteur ACzh, dans la conception et la mise en ceuvre des projets prévayant soit une occupation ou utilisation du
sol, soft un aménagement, susceptible de compromettre ¥existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biclogique
des zones humides :

- des mesures adaptées devront étre définies pour réduire impact engendre s'il n’a pas pu étre évité en recherchant
des solutions alternatives moins impactantes ;

- a défaut, et en cas d'impact résiduel, des mesures compensatcires deivent étre mises en ceuvre par le porteur de
projet en compensation des impacts résiduels, Elies doivent respecter le principe de cohérence écclogique entre
impact/campensation.

*En secteur ACzh, dés lors gue la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative avérée, 2 la disparition de zones
humides, ies mesures compensatoires respecient les cenditions suivantes :

- la mesure compensatoire s’applique de préférence sur Femprise méme du projet. 5i cela n’est pas possible, elle
s’'applique de préférence sur une zone humide ou un secteur situé sur le méme sous bassin versant ou sur un sous
bassin versant limitrophe dans le périmétre du SAGE,

- la compensation en surface doit &tre au moins de 200%,

- la mesure compensatoire est prioritairement orientée vers la restauration de zones humides existantes ou ayant
perdu leur fonctionnalité, en vue de retrouver une fonctionnalité au mains équivalente a celle de la zone détruite ou
dégradée,

Ce zonage s’ appliquera sur les zones humides existantes dans le périmetre auterisé de la carriéres et de ['{SDIL.

L8. Roudaut Sylvain - a) L'optimisation des espaces de vie sur des parcelles de 300 3 400m? rend difficile le
respect de la distance d'implantation de la cidture fixée 3 Lmétre

L.8. Roudaut Sylvain - bjAutoriser d'autres types de cléture que |e grillage noyé dans la végétation ;par
exemple matériau plein (intimité)

Considérant la difficulté de mettre en application les régles &dictées dans le reglement de la 2AC, les élus souhaitent le
modifier comme suit {paragraphe 5.2.3, en secteyr Ubz) : supprimer l'obligation du retrait de 1 métre, supprimer
l'obligation de cléture ajourée. Par contre, si fa clgture n'est pas ajourée, elle devra obligatoirement étre doublée ou




L8. Roudaut Sylvain - cjPermettre I'installation d'un portail « de tailie raisonnée » au niveau des places
intérieures de parking {sécurité générale et sécurité enfants)

ornée de plantes grimpante. Confirmer l'interdiction de poser un portail en limite de voie,

Kerhoantec - les parcelles G 251 et G 446 sont pour partie incluses dans I'emprise de la carriere, mais la
limite de séparation ne correspond pas & celle figurant sur les documents contractuels conclus, tant avec

l'explaitant qu'avec le propriétaire des terrains

Le reéglement graphique est modifié en ce sens.

Kerhoantec - la parcelle G 545, entierement comprise dans Femprise de fa carriére, est présentée pour partie
en AC et pour partie en A

L'intégralité de la parcelle est classée en zone AC.

Kerhoantec - la parcelle G 257 est en totalité dans 'emprise de la carriére ;son zenage est pour partie AC et

pour partie N

Le zonage est corrigé en ce sens.

Kerheantec - a parcelle G 421 est pour partie dans I'emprise de la carriére ;son zonage est composé de N et
de Nzh

Un zonage Aczh est appliqué.

Kerhoantec - les parcelles G 249 et G 669 sont, pour partie en zane AC et pour partie en zene Nzh

Le classement en zone Nzh et noen AC est une application du SCoT.
Réponse du 5CoT :
« C'est au porteur de projet de le demander et d'apporter les éléments d'appréciation utifes. il faudrait gue le carrier
justifie dans son plan d'une compensation et reconstitue une zone humide sur le méme bassin versant. Ces éléments
devraient a priori étre intégrées i I'étude d'impact de la carriére.
§'l justifie de ces élements, le SCoT ne sera pas bloguant car on est dans la marge de compatibilite. »

& ¢

La commune classe en zone AL les zones humides qui font Fobjet de compensatiens,

Kerandreign - les parcelles E 156 et £ 159 font partie de I'emprise d'exploitation depuis 2017 et comprennent
une zona humide classée Nzh {AC pour le reste)

Un zonage Aczh est appliqué.

Kerandreign - 'entreprise conteste I'existence d'un cours d'eau {représenté au réglement graphigue} au sein
de la zone AC. Cela paralt d'ailleurs "physiguement” impossible précise t-elie, Qu'en est-il?

Les cours d’eau reportés sur le plan de zonage sont issus de la base de données de la CCA. Cependant, il parait en effet
surprenant {voir impossible} que le cours d'eau fasse la jonction entre les deux rivieres nord et sud.
Concernant ce secteur, le tracé des cours d’eau présent dans la base de données de I'IGN est reporté.

1.17. Le Roy Christian et Viviane - {is font le constat d'une erreur les cencernant personnellement, dans la fiste
des exploitations extéricures a la commune jointe au diagnostic agricole. Référence de la ligne erronée :029-
123064, A renseigner conformément a sa demande.

Le document est corrigé.

Une aire de covoiturage, évoguée a plusieurs reprises, favorise une réduction du bilan carbene et donc une
réduction de |'effet de serre. Est-ce opportun d'en créer?

Une aire de covoiturage existe. Elle est située au carrefour de Poulscaennou et sur une emprise publique.

Aucune modification

i@ STECAL de Lanniec est contesté dans sa définition présente. Considérant la demande de la famitle
Guinvarc'h et des critiques par ailleurs exprimées, ii serait souhaitabie de revoir les contours de I'enveloppe
urbaine correspondante.

Les élus proposent de revoir légerement le périmeétre du STECAL de Lanniec. Comme I'a demandé la Chambre
d'Agriculture, le secteur Quest est reéduit. La limite du STECAL est rapprochée de 'habitation. En revanche, il est décidé
d'inclure une partie (environ 1 000m 2) située au Sud de la parcelle K 2102 et formant un triangle.
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